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« Kuntoarvio on kiinteiston yllapidon tydkalu, « Kuntotutkimuksessa tutkitaan nimensa
jolla arvioidaan kiinteiston rakenteiden ja mukaisesti jonkin rakenteen tai jarjestelman
jarjestelmien toimintaa, kuntoa ja kunto aistinvaraisten menetelmien lisaksi
korjaustarvetta. erilaisten mittausten ja rakenteita rikkovien
menetelmien avulla.
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KUNTOARVIO

« Kuntoarvion laativat rakenne-, LVI- ja sdhkbasiantuntija.

» Se sisaltdad kunnossapitosuunnitelman seuraaville kymmenelle vuodelle ja tarvittavien
toimenpiteiden arvioidut kustannukset.

« Kuntoarvio perustuu aistinvaraisten havaintojen lisaksi rakennusosien ja jarjestelmien
laskennallisiin, teknisiin kayttdikaodotuksiin.

« Kuntoarvioinnissa ei tehda rakenteita rikkovia tutkimuksia. Kuntoarviota laadittaessa tiloja
tarkastetaan osittain pistokokein.

« Asunto-osakeyhtidissa arvioidaan yleensa 10-20 % asunnoista kokonaiskasityksen saamiseksi.
Tarkastus tehdaan ennalta laaditun tarkastussuunnitelman mukaisesti, ja kohteiden kunto
esitetdan kuntoluokkien avulla.

« Kuntoarviolla pyritddn ennakoivaan kiinteistbnhoitoon, jolloin tarvittavat korjaukset eivat tule
yllatyksena. Kuntoarviossa voidaan suositella kuntotutkimuksia kohteille, joiden kuntoa ei voi
selvittaa kuntoarviossa kaytettavilla menetelmilla.

« Kuntoarviota ei pida kayttaa sisailmaongelmien ratkaisumenetelmana. Kuntoarviossa voi jaada
huomaamatta yksittaisen asunnon tai tilan sisailmaan merkittavastikin vaikuttavia tekijoitd. \/AH/ANE N



KUNTOTUTKIMUS 1

« Kuntotutkimuksessa tutkitaan nimensa mukaisesti jonkin rakenteen tai jarjestelman kunto
aistinvaraisten menetelmien lisaksi erilaisten mittausten ja rakenteita rikkovien menetelmien
avulla.

« Kuntotutkimus tehdaan tarvittavassa laajuudessa ja tarkkuudessa niin, etta tutkittavan rakenteen
tai jarjestelman kunto ja sen korjaustarpeet tulevat selvitettya.

« Kuntotutkimus voi toimia korjaussuunnittelun lahtétietona, ja silla saadaan tarkkaa tietoa
rakenteen tai jarjestelman kunnosta tai esimerkiksi rakennuksen sisailmaan vaikuttavista

tekijdista.
« Kuntotutkimus voi kohdistua johonkin tekniseen jarjestelmaan, kuten vesijohtoihin tai viemareihin,
tai rakenteeseen, kuten vesikattoon tai ulkoseiniin.
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KOSTEUS- JA SISAILMATEKNINEN
KUNTOTUTKIMUS

Rakennuksen kosteus- ja sisdilmateknisessa kuntotutkimuksessa tutkitaan kattavasti sisailman
laatuun vaikuttavia tekijdita. Tutkimuksessa selvitetaan myos rakenteiden kastumisen syyt.

« Tutkimus aloitetaan lahtottietoihin (piirustukset, aiemmat selvitykset, vaurio- ja korjaushistoria, ...).
Tilojen kayttgjien haastattelut ovat olennainen osa tutkimusta.

« Tutkimuksessa rakenteet selvitetdan rakennesuunnitelmien ja rakenneavausten avulla.

« Rakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus arvioidaan ja riskialttiiksi arvioitujen rakenteiden
kunnosta varmistutaan rakenneavausten ja materiaalinaytteiden avulla. Naytteiden avulla voidaan
tutkia esimerkiksi mikrobivaurioitumista tai kemiallisia paastoja.
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KOSTEUS- JA SISAILMATEKNINEN
KUNTOTUTKIMUS

Imanvaihdon toiminnan tutkiminen on olennainen osa tutkimusta.

« Sisailman laatuun vaikuttaa vaurioiden tai materiaalipdastojen lisaksi se, paaseeko rakenteista ja
materiaaleista kulkeutumaan epapuhtauksia sisailmaan. Rakenteiden ilmavuotoja voidaan tutkia
merkkisavulla tai merkkiainetekniikalla. Epapuhtauksien kulkeutumiseen vaikuttavat myos
vallitsevat paine-erot. Epatiiviiden rakenteiden vaurioiden vuoksi alipaineisen rakennuksen
sisadilmaan voi kulkeutua epapuhtauksia.

» Raportissa esitetadn havaintojen lisaksi johtopaatokset, mahdollisten vaurioiden aiheuttajat ja
toimenpide-ehdotukset korjaussuunnittelun lahtotiedoiksi.
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RAKENNEAVAUKSET




KOSTEUSMITTAUKSET

+ Kosteusmittaukset ovat olennainen osa tutkimuksia.

« Kosteusmittauksissa mitataan rakenteen huokosilman suhteellinen kosteus. Mittausmenetelmina
kaytetdan porareika-, naytepala- ja viiltokosteusmittausmenetelmia.

 Niitd tehd&an riskirakenteisiin eli kohtiin, joissa havaitaan aistinvaraisesti viitteita kosteudesta, tai
kohtiin, joissa havaitaan poikkeavia kosteusarvoja pintakosteusilmaisimella.

» Kosteusmittauksia voidaan kayttaa kosteuden siirtymissuunnan arviointiin, jos kosteuslahteen syy
ei ole tiedossa.

» Pintakosteudenilmaisimella ei tehda kosteusmittauksia. Se on laite, jolla voidaan l6ytaa
mahdollisia kastuneita alueita. Kosteus tulee varmistaa mittaamalla.
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KUNTOTUTKIMUS 2

« Korjausten suunnitteluvaiheessa tulee huomioida my6s korjausten laadunvalvonta.
Sisailmakorjausten yhteydessa laadunvalvonta on ensiarvoisen tarkeda onnistuneen
lopputuloksen varmistamiseksi. Laadunvalvonta voi tarkoittaa esimerkiksi rakenteiden riittavasta
kuivuudesta varmistumista kosteusmittauksin tai riittavan ilmatiiveyden toteamista
merkkiainemenetelmalla.

« Kuntotutkimuksia kaytetdan korjaussuunnittelun lahtotietoina.
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YHTEENVETO

« Kuntoarvio on ennakoivan kiinteistonhoidon apuvaline. Silla ennakoidaan tulevia korjauksia, jotta
ne eivat tule yllatyksena. Kuntoarvio tehdaan rakenteita rikkomattomin menetelmin.

« Kuntoarviossa voidaan suositella kuntotutkimuksia kohteille, joiden kuntoa ei voi selvittaa
kuntoarviossa kaytettavilla menetelmilla.

« Kuntoarviota ei pida kayttaa sisailmaongelmien ratkaisumenetelmana.

« Kuntotutkimuksissa tutkitaan nimensa mukaisesti jonkin rakenteen tai jarjestelman kunto
erilaisten mittausten ja rakenteita rikkovien menetelmien avulla.

« Kuntotutkimuksilla voidaan selvittda esimerkiksi sisédilman laatuun vaikuttavia tekijoita kattavasti.
Tutkimuksessa selvitetdan mahdollisten vaurioiden aiheuttaja ja tutkimus toimii
korjaussuunnittelun lahtotietona.
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http://www.instagram.com/vahanenyhtiot
https://www.youtube.com/channel/UCcA54gsIlq7WbZxZ3qBfKfw
http://www.facebook.com/vahanenyhtiot
https://www.linkedin.com/company/103428/
http://www.twitter.com/VahanenYhtiot
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